
としまみどりの防災公園
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指定管理者業務
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２０２３年９月

指定管理者：日比谷アメニス・ＮＴＴアーバンバリューサポート共同事業体
担当：村田尭弘（コミュニティビジネス部）
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１．豊島区のまちづくり
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１－（１）公園の位置図
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１－（２）池袋駅周辺の４つの公園を中心としたまちづくり

出店：豊島区広報パンフレット平成２９年３月発行
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２．設計・施工・管理一括発注の概要
及び

Park-PFI制度と指定管理者制度の関係性
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２－（１）実施体制

ＮＴＴ都市開発

ソラ・アソシエイツ

総合デザイン監修

デザイン監修

豊島区

都市再生機構

都市計画
研究所

造園・建築

設計

日比谷
アメニス

株木建設

造園工事
造園・建築

工事

日比谷アメニス

日比谷
アメニス

NTTUVS

管理運営

統括管理業務

7



２－（２）Park-PFI制度

■資料１：PFI事業、Park-PFI制度、設置管理許可制度の違い

・Park-PFI制度は、都市公園法の設置管理許可制度に
基づく、使い勝手（事業許可期間、特定公園施設の
整備を必須条件とすること等）を改善したもの。

・PFI法に基づくPFI事業とは異なる。

■資料２：公募公園施設、特定公園施設とは

資料１、２：国土交通省「都市公園の質の向上に
向けたPark-PFI活用ガイドライン」

・公募対象公園施設：民間事業者が資金を出資して整備する、カフェ等
の収益施設。単一店舗のものや、複数店舗の大規模なものがある。

・特定公園施設：従来は公的資金で整備していた公園施設部分を、公募
対象公園施設で見込まれる収益を充当するかたちで民間事業者が資金
を負担して整備する施設。
・公募対象公園施設と特定公園施設を一体的に計画、整備することで、
相乗効果をあげられるメリットがある。
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■Park-PFI制度：特定公園施設

・KOTO-PORT OFFICE
日比谷アメニスが指定管理者の自主事業として実施する、
ファーマーズマーケットに使用する備品の保管に使用。
・カフェ
内装工事（厨房設備、什器類等）を公募対象公園施設の対
象としている。

■Park-PFI制度：公募対象公園施設

２－（３）本施設におけるPark-PFI制度と指定管理者制度の関係性

・デッキ
管理事務所棟に隣接する南北のデッキ部分全体。
・舗装
KOTO-PORT及びファーマーズマーケットを展開している
舗装部分の一部。

■指定管理者制度

・施設設備管理、植栽管理、清掃、警備等や、利用者案内、
イベント開催、広報PRなど、公園運営に係る業務を行政の
代行者として実施する。
・本施設では、KOTO-PORTやファーマーズマーケット、各
種イベントは指定管理者の自主事業の扱いで、占用許可に
て実施。
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３．施設概要
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３－（１）コンセプト
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３－（２）平面図

・所在地：東京都豊島区東池袋4丁目42番

・開園時間：5時～22時（公園管理事務所8時～17時）

開園時間以外はチェーンにて閉園管理。警備員が巡回。

・面積：1.7ha

・アクセス

東京メトロ有楽町線「東池袋駅」徒歩5分

JR「大塚駅」徒歩10分

JR「池袋駅」徒歩15分
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としまキッズパーク東京国際大学（予定地）



３－（３）竣工写真
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３－（４）災害時の機能

IKE・SUNPARKは、区内最大の公園であり区民の憩いの場であるとともに、防災公園としての機能も有しています。
首都直下地震等の大規模災害の発生時には、災害対策拠点として機能する他、平時は地域の防災力を高める活動の場として活用
されます。

公園が都市を守る
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３－（４）災害時の機能

１

・発災時には、約9,000人収容可能の避難場所として機能。
・隣接する木造住宅密集地域からの火災の延焼を防ぐため、防火樹林帯（シラカシ）を配置。
・安全が確保された後、近隣の救援センター（最寄り：朋有小学校）に避難者を誘導。

一次避難所としての機能

２

・ヘリポート機能を有しており、道路の閉塞時には各主物資や傷病者を搬送。

ヘリポート機能

３

・災害時に、国や都、全国各地の自治体や団体等から送られてくる救援物資を芝生広場に集積し、
区内各所の救援センター（避難所）に搬送。

救援物資集配拠点としての機能
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４．コンテンツ詳細
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４－（１）ＫＯＴＯ－ＰＯＲＴ

・公園をフィールドに、事業に挑戦してみたい意欲を持つ事業
者の受け皿、スモールビジネスのスタートアップ支援を目的
とする小型店舗

・飲食や物販など多様な業態の展開を予定

・Park-PFI制度に見られる、公園での収益施設整備推進の流れ
を受け、長期間での事業スキームを前提とする建築・テナン
トリーシングとは異なる、ミニマムかつ短期間での事業ス
キームを前提とする手法として実践中

・契約期間を３年間と短期間に設定することで、将来的に公園
周辺の街に店舗を設けてもらうことを想定

■コンセプト

・２０２０年９月より事業開始

・営業時間、休業日は店舗により異なる
詳細： https://ikesunpark.jp/kotoport/

・最大８店舗分のインフラを用意（公園設計段階から計画し、
物件を設ける占用許可申請により日比谷アメニスが整備）

■概要
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４－（１）ＫＯＴＯ－ＰＯＲＴ

HIGUMA Doughnuts×ＳOＵR the park あわてらす

Cafe Bamboo プラマーナ・スパイス
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４－（２）Farmers  Market

・豊島区が２０２０年に選定された、ＳＤＧｓ未来都市に係る
SDGｓモデル事業第一弾として、主催：日比谷アメニス、共
催：豊島区で実施。

・埼玉県の新鮮な農作物、豊島区内の名産品や商店街の出店、
全国の交流都市の逸品が出店。

■コンセプト

・毎週土日、１０：００～１６：００（季節による変動あり）

■概要
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４－（３）カフェ：ＥＡＴ ＧＯＯＤ ＰＬＡＣＥ

20

・店舗名称 EAT GOOD PLACE

・営業時間

月、火、水、木、日 ８：００～１８：００

金、土、祝前日 ８：００～２２：００

■概要



４－（４）としまキッズパーク

・IKEBUSのデザインを担当した水戸岡氏によるデザイン

・小学校低学年までのこどもが対象

・入園無料

・コロナ対策として事前予約、１時間／回、８０人までで運用中

・平日午前中は、区内保育園が輪番で利用し、平日午後及び休日
は一般利用を受入れ

・運営：大和リース（イケ・サンパーク指定管理者とは異なる）

・２０２４年移転を予定している隣接する保健所と同様に、２０
２４年までの仮設運用を予定

■概要

21



５．その他特徴的な取り組み
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５－（１）開園前ブランディング

フライヤー

タブロイド issue1,2

・公園の供用開始に先立ち、１）施設の認知度向上、２）周辺エリ
アの将来的な再開発を見据えたブランディングを実施

・UR都市機構及び当社の２社による共同事業

・コンセプト検討（コンセプトシート作成）、PR戦略検討（PRプラ
ンシート作成）、タブロイドissue1,2・フライヤー、ポスター発行

・コンセプトシート作成にあたり、様々な分野の人を対象に「公園
が都市を変える」をキーワードに、デプスインタビューを実施。
「都市における公園の役割、期待されるもの」「都市における場所
が持つクリエイティビティ」「東京という都市について」「公園な
何と交わると面白いか（公園×〇〇）」「今後の東京での働き方、
暮らし方」といった視点で広く意見を集めた

・タブロイドissue1は「地域の魅力を再発見し、広く伝える」、タ
ブロイドissue2は「完成する公園がこれから目指していく将来像、
欲しい未来の共有」を念頭に編集

■概要
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５－（２）費用対効果検証

１）本公園の利用価値・非利用価値および評価分析手法の整理
２）本公園での評価分析手法の抽出およびフローの整理
３）本公園での評価分析
４）評価分析結果に対する考察および整備・運営に関する提案
５）他公園への展開およびデータ蓄積・活用に関する提案

■調査内容

・統括管理業務として、本事業の費用対効果検証を行うことが義務
付けられており、発注者と検証項目・手法を協議のうえ実施。

■調査背景

・回遊動線調査

・地価上昇効果分析（ヘドニック分析）

■実施項目

回遊動線調査結果

地価上昇効果分析結果
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